Numero 52641 del Repertorio Numero 22648 Fascicolo
VENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilasei, ed alli cingue del mese di luglio in Impe- #fﬁw”“““mww%
ria Porto Maurizio, Via Felice Cascione numero 25 piano pri}f AT

mo. &
£

Innanzi a me Dottor MARCO RE Notaio in Imperia, iscrit@o;
presso il Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Imperﬁa;ﬁ
e

€@ Sanremo, sono comparsi, da una parte: i A .
- MINETTI ANSELMO, nato a Pareto (AL) il giormo 20 maggiox, - - o ﬁ”
1942, residente a Savona (8V) Corsc C. Colombo n.le/12, s e

non in proprio ma nella sua qualit& . di socio accomandatario e
legale rappresentante della societa
"La Quiete s.a.s. di Minetti Anselmo e C.", iscritta nel Re-
gistro delle Imprese di Savona al numero 01003910096 R.E.A.
numero 106015, con sede legale in Savona Via Guido Bono n.z21/
1, con capitale sociale di Euro 103.291,38, codice fiscale
010039100096; o
- CERVAR ELDA, nata a Genova il giorno 23 luglio 1942, resi-
dente a Savona Via C.Colombo n.16/12, codice fiscale CRV LDE
42L63 D969D, 1la quale mi dichiara di essere pensionata;
dall'altra parte
- ROSSI PAOLO, nato a Albenga (8V) i1l giorno 4 settembre
1984, residente ad Andora (S8V) Strada Piangrande n.18, codice
fiscale RSS PLA 84P04 Al45F, il quale mi dichiara di essere
studente e di essere di stato libero;
- ROSSI MANUELA, nata ad Albenga (SV) il giorno 29 luglio
1981, residente a Andora (8V) Strada Piangrande n.18, 1la qua-
le mi dichiara di essere commessa e di essere coniugata in
regime di comunione legale dei beni con il signor PICOTTO EN-
NIO, nato a Imperia il giorno 21 settembre 1973, residente ad
Diano Marina (IM) Via alla Rovere n.13.
Quali comparenti della cui identita bersonale io Notaio sono
certo, convengono e stipulano quanto segue e cioé:

PRIMO:
La societd "La Quiete s.a.s. di Minetti Anselmo e cC.", in
persona'ai cui sopra, vende con garanzia da evizione, con im-
mediata trasmissione del pieno dominio e DPossesso, come cosa
propria, franca e libera da pesi ed ipoteche e con tutti i
diritti, servitid attive € passive inerenti, azioni, accessio-
ni, pertinenze e dipendenze, accessi e passaggi soliti e sin
qui usati e praticati, ai signori ROSST PAOLO e ROSSI MANUE-
LA, che accettano e comprano, i. seguenti terreni in Comune di
Laigueglia, localita Cuni, "censiti al N.C.T. come segue:
- per l'intera proprieta:
Foglio 4, mappale numero 1830 (ex 478/a), bosco alto, di et-
tari 0 are 3? centiare 34, ﬁD. Buro 3,05, RA. Euro 1,22;
Foglio 4, mappale numero 74Q! bosco alto, di ettari 0 are 0
centiare 22, RD. Euro 0,02, RA. Euro 0,01;
Foglio 4, mappale numero 744, bosco alto, di ettari 0 are 2
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centiare 20, RD. Euro 0,17, RA. Euro 0,07;

Foglio 4, mappale numero 1678 (ex 917 parte), bosco alto, di
solo ettari 0 are 1 centiare 21, RD. Euro 0,09, RA. Euro
0,04;

Foglio 4, mappale numero 1693 (ex 477 parte), bosco alto, di
ettari 0 are 0 centiare 25, RD. Euro 0,02, RA. Euro 0,01;
Foglio 4, mappale numero 1700 (ex 476 parte), bosco alto, di
ettari 0 are 3 centiare 50, RD. Euro 0,27, RA. Euro 0,11;
Foglio 4, mappale numero 1956 (ex 476/a), bosco alto, di et-
tari 0 are 15 cen;;are 0, RD. Euro 1,16, RA. Euro 0,46;
Foglio 4, mappale numero 1959 (ex 476/d), bosco alto, di et-
tari 0 are 21 centiare 10, RD. Euro 1,63, RA. Euro 0,65;
Foglio 4, mappale numero 1962 (ex 477/a), bosco alto, di et-
tari 0 are 71 centiare 80, RD. Euro 5,56, RA. Euro 2,22;

- per la quota di comproprietd pari ad 1/2 (essendo la re-
stante parte catastalmente intestata al signor Nava Francesco
nato a Caslino d'Erba il 2 gennaio 1904 codice fiscale NVA
FNC 04202 B9740) :

Foglio 4, mappale numero 485, bosco alto, di ettari 0 are 4
centiare 20, RD. Euro 0,33, RA. Euro 0,13;

Foglio 4, mappale numero 1679 (ex 485 parte), bosco alto, di
ettari 0 are 4 centiare 0, RD. Euro 0,31, RA. Euro 0,12,
Convengono le parti che i terreni in oggetto sono ceduti par-
zialmente privi - dell" indice di cubatura presenté& essendo ce-
duto l'indice relativo 'alla possibilitd di costruire sui ter-
reni ceduti un fabbriato di mc.335249”co;rispbndente in base
al S.U.A., approvato in data 23 luglio 2001 con delibera con-
sigliare del Comune di Laigueglia numero 22, alla-villetta
denominata tipologia "B". Si conviene inoltre che 1'aventuale
indice di cubatura futura dei terreni venduti sarid a . .totale
vantaggio degli acquirenti.

Dichiara e garantisce la societd venditrice come sopra rap-
presentata, che la proprietd compravenduta gode di servitd di
passaggio anche per destinazione del padre di famiglia, che
qui si conferma, sulla strada che dipartendosi dalla Via Mo-
naco,. raggiunge il lotto in oggetto attraversando la restante
proprieta della societd venditrice‘come risulta anche dal S.
U.A. approvato.

Quanto sopra & compravenduto a corpo, nello stato di fatto e
di diritto in cui si trova e come tenuto e posseduto dalla
parte venditrice cui pervenne in forza di atto rogito Notaio
Roberto Riceci di. Albenga in data 22 agosto 1991 repertorio
numero 6112, registrato ad Albenga il 3 settembre 1991 al nu-
mero 2608/1V, trascritto presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Finale Ligure in data 23 settembre 1991 ai nu-
meri 7804/5908.

Fatta la presente vendita per la complessiva somma tra le
parti convenuta ed accettatacome mi dichiarano, di EBuro
40.000,00 (quarantamila virgola zerozero) oltre IVA in misura

di legge



quale somma la parte venditrice dichiara aver avuta e prima
d'ora ricevuta dalla parte acquirente e di cui rilascia ampia
quietanza, con rinunzia ad ipoteca legale ed esonero del Si-
gnor Conservatore da ogni responsabilitd al riguardo.
Ai sensi e per gli effetti dell'articolo 30 del DPR 6 giugno
2001 numero 380 e ulteriori norme in materia si allega al
pbresente atto sotto la lettera "A", per farne parte integran-
te e sostanziale ed omessane la lettura Per espressa volonta
delle parti, il certificato di destinazione urbanistica ri-
guardante l'area interessata rilasciato dal Comune di Laigue-
glia in data 8 marzo 2006; in merito la parEe alienante di-
chiara che dalla data del certificato ad oggi'’non sono inter-
venute modificazioni degli strumenti urbanistici concernenti
l'area di cui trattasi.
Dichiarano ancora le parti che 1l'area in oggetto non rientra
nella fattispecie e non & soggetta al vincolo di cui all'ar-
ticolo 10 della legge 21 novembre 2000 n.353.
Dichiara la parte acquirente di essere a conoscenza dei di-
ritti di prelazione e riscatto previsti dalle leggi 26 maggio
1965 n.590 e 14 agosto 1971 n. 817.

SECONDO:
I signori MINETTI ANSELMO e CERVAR ELDA in proprio ed il si-
gnor Minetti Anselmo anche nella sua qualitd di socio acco-
mandatario e legale rappresentante della societa "La Quiete
Ss.a.s. di Minetti Anselmo e C.", si impegnano:
1) alla esecuzione delle opere di messa in sicurezza previste
dal permesso di costruire del 20 giugno 2006 prot.n.12225,
rilasciato dal Comune di Laigueglia solo per 1l'esecuzione di
tali opere, al pagamento di tutti gli oneri ed alla esecuzio-
ne delle opere primarie e secondarie previsti dal S.U.A. e/o
di quelli che dovessero intervenire in corso di esecuzione
sia sotto il profilo urbanistico che edilizio;
2) alla esatta e puntuale esecuzione di tutte le obbligazioni
ed in particolare delle prescrizioni impartite con il permes-
so di costruire sopra citato;
3) a garanzia dell'adempimento di tutti gli impegni di cui al
presente atto ed in particolare della esecuzione delle pre-.
scrizioni del permesso a costruire di cui sopra e/o eventuali
integrazioni e modifiche dello stesso e dello S.U.A. prestano
solidamente fra loro garanzia fideiussorio fino ad un importo
massimo di Euro 150.000, 00 (centocinquantamila virgola zero-
zero) a favore dei signori Rossi Paolo e Rossi Manuela.

PRECISAZIONI FISCALI
Trattandosi di area suscettibile di utilizzazione edificato-
ria, il presente trasferimento & soggetto ad IVA e sconta le
imposte di registro, ipotecaria e catastale in misura fissa.
Letto da me Notaio ai comparenti, che a mia domanda lo appro-
vano e con me lo sottoscrivono come rer legge.

.




Dattiloscritto da persona di mia fiducia in pagine sei piu
quanto in questa settima di fogli due.
Firmato: Minetti Anselmo

Cexrvar Elda

Paolo Rossi

Manuela Rossi

MARCO RE
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Comando Polizicc Municipale - P.zza S. Matteo - Tel. 0182.69.85.56
PROVINCIA DI SAVONA

Prot. n. 20948

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
" "(Art. 30, D.P.R. 380/2001)

IL RESPONSABILE DELL’UFFICIO TECNICO COMUNALE
VISTI gli atti d’ufficio;
‘ VISTO il vigente Piano Regolatore Generale, approvato con D.P.G.R. n. 2205 del'03.08.l976;

CERTIFICA

- Che il terreno sito in Laigueglia, descritto a catasto sul Foglio di mappa n.4, majopale 1956,
risulta compreso nella zona “C3” del vigente P.R.G. ; -

- Che i terreni siti in Laigueglja, dc%critt_i ajcatagfo sul Foglio di mappa n. 4, mappali 1957, 1958,
1959, 1960, 1961, 1963, 1693, 1700, 1830, 744, 485, 1679, 917, 1678 € 740 risultano compresi
in zona “C2” del vigente P.R.G.; - R ' V4

- Che i terreni descritti a catasto sul Foglio di mappa 4 mappali 1962 ¢ 1699 risultano compresi
parte in zona “C2” e parte in zona “C3” del vigente P.R.G. con le seguenti norme edificatorie:

ZONA “C2”

I limiti della zona C2 sono quelli risultanti dalla planimetria di PR.G.

In detta zona [edificazione & esclusivamente da piani’ particolareggiati o lottizzazioni

convenzionate. B :

Le norme edilizie particolari per la zona C2 sono le seguenti :

=" L'indice di ‘fabbricubilita tetritotiale ammiesso & Histr cubi 2670 Virgdla zero’ cinque ‘per ogni
metro quadrato di area asservita (me. 0,05/mq.). '

- La distanza dai confini di proprietd non sia mai inferiore a metri sette.

- Ladistanza da altre costruzioni, anche esistenti, non sia mai inferiore a metri quattordici.

- Ladistanza dal bordo delle strade corrisponde a quanto stabilito dall’ Art. 3/17.

- L’altezza massima della costruzione non superi metri sette, in essa compresa due piani.

L’edificazione dovra essere preferibilmente realizzata per nuclei compatti , ottenuti ‘per

concentrazione del volume totale consentito dagli indici di fabbricabiliti e per comprensori aventi

superficie territoriale non inferiore a metri quadrati quindicimila.

Riguardo agli standard urbanistici di cui al D.M. 2/4/1 968, per la zona C2 si stabilisce quanto segue

1) "per aree da destinarsi a verde pubblico od a spazi attrezzati per il gioco e per lo sport : mq. 30
per ciascun abitante previsto, sia permanente che temporaneo. .

2) Per aree da destinarsi all’istruzione (asili nido, scuole materne, scuole d’obbligo) : mq. 4 per
ciascuno degli abitanti permanenti previsti.

- — - —
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3! Per. aree destinate ad attrezzature di interesse comune religiose, culturali, sanitarie,
‘amministrative, pubblici servizi, ecc.) : mq. 1 per ciascun abitante previsto sia permanente che
temporaneo. - R ' ‘ B

& Per aree destinate a parcheggi (in aggiunta alla superficie di un mq;: ogni 20 mc. di costruzidne,
come richiesto dall’Art. 18 della legge 6/8/1967, n.765) : mq. 1,50 per ogni abitante previsto, sia
permanente che temporaneo. . ‘ A '

I'lnumero degli abitanti previsti viene stabilito in ragione di uno per ogni ottanta metri cubi dj

vilume lordo edificabile. '

I 1uovi abitanti a carattere permanente si stabiliscono in ragione di un ottavo del totale dei nuovi

alitanti previsti, come sopra stabilito, : )

Di tali standard si dovra tenere conto nella stesura dei piani particolareggiati oppure delle

| otizzazioni convenzionate. » |

L acquisizione delle aree relative allo standard di cui al n. 4 avverra mediante vincolo di

destinazione chiaramente contemplato in sede di piano particolareggiato o .di lottizzazione

c«nvenzionata. | |

Incaso di Piano Pa:ticolarsggiato, per I’acquisizione delle aree relative agli standards di cui ai n.1 —

2 - 3 -4, il Comune promuovera procedimento espropriativo nel rispetto delle norme di legge in
muteria. In caso di lottizzazione convenzionata i proprietari dovranno effettuare la cessione gratuita
alComune delle aree di cui sopra;

ZONA “C3”

I Imiti della zona “C3” sono quelli risultanti dalla planimetria di P.R.G..

In detta zona I’edificazione ¢ esclusivamente regolata da piani particolareggiati o lottizzazioni
convenzionate. . o

Le norme edilizie particolari per la zona C3 sono le seguenti : :

- L’indice di fabbricabilita territoriale ammesso & di metri cubi zero virgola zero tre per ogni

metro quadrato di area asservita (mc. 0,03/mq.). :

-+ La distanza dai.confini di proprieta non sia mai inferiore a metri sette.

- Ladistanza da altre costruzioni, anche esistenti, non sia mai inferiore a metri quattordici.
- Ladistanza dal bordo della strada corrisponde a quanto stabilito all’Art. 3/17. ’
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L’edificazione dovra essere preferibilmente realizzata per nuclei compatti, ottenuti per
concentrazione del volume totale consentito dagli indici di fabbricabilita e per comprensori aventi
superficie. territoriale non inferiore a metri quadrati trentamila.

Riguardo agli standard di cui al DM 02.04.1968, per la zona C3 si stabilisce quanto segue : :

1) Per aree da destinarsi a verde pubblico od a spazi attrezzati per il gioco e per lo sport : mgq. 30 -

__ per ciascun abitante previsto, sia permanente che temporaneo. ‘

2) Per aree da destinarsi all’istruzione (asili nido, scuole matermne, scimlé*d’obbligo) : mq. 4 per

. ciascuno degli abitanti permarienti previsti. ' '

3) Per aree destinate ad attrezzature di interesse comune (religiose, culturali,  sanitarie,
amministrative, pubblici servizi, ecc.) : mq. 1 per ciascun abitante previsto,- sia permanente che
temporaneo.\ '

- Lraltezzamiassiia -della COSTMUZIGTE "G Superi” migtri ‘Guaiiro eeliigtanta cof “un plane fuot 7
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anitarie; 4) Per aree destinate a parcheggi (in aggiunta alla superficie di mq. 1 ogni 20 mc. di céstruzxone

znte chg come richiesto dall’Art. 18 della legge 06.08.1967, n.765) : mq. 1,50 per ogni abitante prevasto ; il

T . \

rusz’nei? Il numero degli abitanti previsti viene stabilito in ragione di uno per ogni ottanta metn' \Ql;l'bl- d‘1

/isto, sia volume lordo edificabile. |

‘ I nuovi abitanti a carattere permanente si stabiliscono in ragione di un ottavo del totale dei nuovi

cubi dj abitanti previsti, come sopra stabilito. 7

' :Dl tali standard si dovra tenere conto nella stesura dei piani particolareggiati oppure delle

el nuovij lottizzazioni convenzionate.

L’acquisizione delle aree relative allo standard di cui al n. 4 avverrd mediante vincolo di

re delle destinazione chiaramente contemplato in sede di piano part_l_colaregglato o di lottizzazione
i’ convenzionata. : '

1colo d1 In caso di piano particolareggiato, per ’acquisizione delle aree relative agli standards di cui ai n. 1 —

zzazione 2 = 3 ~ 4, il Comune promuovera procedlmento espropriativo nel rispetto delle norme di legge in

materia. In caso di lottizzazione convenzionata i proprietari dovranno effettuare la cessione gratuita
lain.l- al Comune delle aree di cui sopra.
legge in

gratu1ta
'VISTO il P.U.C. adottato con Delibera di Consiglio Comunale n. 35 del 28.06.2002;

CERTIFICA

- Che 1 terreni censiti al Foglio 4 mappali 1956, 1957, 1958, 1959, 1960, 1961, 1962, 1963, 1699,
i 1693 e 1700 risultano compresi nel distretto di trasformazione “DT2.3” del P.U.C. adottato il

(zzazion;  28.06.2002 con le seguenti norme edificatorie che vengono allegate:
i- Che il terreno censito al Foglio 4 mappale 744 risulta compreso nel distretto di trasformazione
“DT2.2” del P.U. C adottato il 28.06.2002 con le seguenti norme edlﬁcatorle che vengono

per dgni, allegate;

' i~ Che i terreni censiti al Fogho 4 mappali 485, 1679, 917 e 1678 risultano compresi nel distretto
di trasformazione “DT1.87” del P.U.C. adottato il 28.06.2002 con le seguenti norme edificatorie

L | che vengono allegate; _
-~ Che il terreno censito al Foglio 4 mappale 740 risulta compreso nell’ambito “TP” del P. U C ‘

-

‘*“hv.«,wev#"

T (0] (R “adottate 11 Z8.06.2002 ton Te Seguetiii ioriie edificatorie she vengono a;lleg‘ar R €
- -Che il terreno:censito al Foglio 4 mappale 1830 risulta compreso parte nel dlstretto “DT2 2”
parte nel distretto “DT2.3”. = .

nuti pe. -
i avent S__premsa inoltre. che. ai sensi della Legge 03.08.1998. 1n.267. ’area ricompresa dai terreni

sopraccitati & indicata nella Area “Pu3A” (Area a suscettivitd Alta — frane quiescenti) del vicente
' “Piano di bacino — La Liggia” approvato con Deliberazione di Consiglio Provinciale n.43 del

£ 28.10.02.

I m 3(
q - Si allega, stralcio del parere espresso dalla Regione Liguria n.76 del 24.01.03, inerente “Parere ex

pe e | Art, 39, 1° comma, L.R. 36/97, relativo al progetto preliminare del Piano Urbanistico Comunale di
Lalguegha” riguardante le zone sopraccitate.
- Slallega, stralcio del | parere espresso dalla Provincia di Savona con deliberazione di g1unta n.60 del

samtarl 150
aente chi 4.03, “Parere ex Art.39 e 80, L.R. 36/97, in ordine al progetto preliminare di Piano Urbanistico
] Comunale del Comune di Laigueglia” riguardante le zone sopraccitate.

-
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Si rilascia il presente certificato, in carta semplice, su richiesta del Sig. Anselmo MINETTI, pe;
omto della Societd “LA QUIETE” s.a.s., con sede a Savona, Via Guidobono n.21/1 in qualita dif [scu
sicietd proprietaria, per gli usi consentiti dalla Legge. IHE
. LI G
Laigueglia, 1i 08.03.2006. _ L N.
IL RESPONSABILE DELL’U.T.€..F.F | | N1

(Dott. Raimo’ndo ESPOSITO) (-
_ oG
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'RELATORE alla Giunta Don. Franco Orsn ¢ con I'assistenza del Segretario Generale e del Dott. Mario Martmero che ha

| 'all'unan
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[SCHEMA N...... 71| 71— REGIONE LIGURL -Giunta Regnonalei;

IN DATA 230172003

DEL PROT. GEN"ANNO 2003 | Direzionc Centrale Presidenza ¢ Luordm.lmmln dell Azione Rggumalu »
] et : AfTari Gmnla Servizio - Lt
N. 76 : 5 \j SEDUTA DELLA GIUNTA REGIONALE : N 2443 del 24012003 - - 4

OGG ETTO : Parereex art, 39, 1° comma.. della legge regionale 4: 9.1997 n. 36, relativo al progetto prehmmare del Ptano
Urbamsnco Comunale d| I m"uc"ha (SV). .

51 ATTESTA che nel corso dell’ odlema seduta della Giunta Regionale, - PRESIDENTE il Sig. Sandro Biasotti, con la ’
partecxpaznone den seuuenn Componentl che si $0no espressi 'in conformita di quantoa fianco di ciascuno indicato: -

] . ) ] VOT! ESPRESSI
PRESENTE | ASSENTI " I COMPONENTI DELLA GIUNTA - SIGNORI .
) . FAVOR ' | ASTEN. | cONTR

X Sandro Biasotti < Presidente, X

X Vincenizo Gianni Plinio - Vice Presidente X

X -| Nicola- Abbundo C . - Assessore. X

X Vittorio Adolfo - Assessore X.

X Giacomo Gatti - Assessore .

X Piero Gilardino " - Assessore - X
- X Ruberto Levaggi - Assessore X

X Luigi Mouraillo - Assessore X

X Renata Oliveri. - Assessore X

X Franco Orsi - Assessore X

10 - 10

svolto le funzioni dl SEGRETARIO

LA GIUNTA REGIONALE

N

TR S s e o .

da pag. 1 apag. 3 della preseme cartella, autenticato dal Sevretano della Giunta Regionale..

r

- ~ Data- IL SEGRETARIO. WW%

24/01/2003 (Dott. Mario Mamnero)

—

Il presente ATTO viene: comraddnstmto col numero, a margine indicato, del REGISTRO ATTI: DELLA GIU‘NTA
REGIONALE - Parte 1

Laiguegl

" RISULTANZE
DELL'ESAME

CERTIFICAZIONE DELLE RlsULTA'NZE DELL'ESAME DELLIATTO i

imita HA APPROVATO il provvedlmen 0 propc;sto secondo 1o schema 11 Gl testo mtegrale“e hpéﬁ’ato in ong!ﬁifé” o




SCHEMA N, ... s 7374 -
\IJEL PROT. GEN. ANNO

|REGIONE LIGURIA Giunta Regionale

Dipartimento I’mmllcumm 'l:.mlun |h. l’.u.smu..l ¢ Amhu.nlah.

2003 ¢ .
Urbnnlslu.a Sc.tmru :

i strutture dovra essere finalizzato ad una effettiva riqualificazione del complesso turistico
-e quindi ad una risistemazione delle strutture stabm evntando il consolidamento e il

: rafforzamento della ttpologla parca per vacanze”.

Sub-Distretti DT2.1| La previsione dl nuovi voluml residenziali (globaimente nei due sub-dlstrettl circa_mc

e DT22

riguardo alla posizione malto esposta delle aree di mtervento perceplblla sia dalla-linea
di costa che dalle colline latistanti. N

1 Si rileva inoltre che essendo- I'attua!e msedlamento prevalentemente attestato sulla via

Colla Micheri, 'eventualita di un rafforzamento-della struttura insediativa esistente dovra
necessariamente interessare parti fibere del versante che presentano fra l'altro una
‘notevole acclivita. In altri termini, si rileva come it notevole’ impatto delle volumetrie sia
‘vieppill accentuato dalla incidenza delle opere di infrastrutturazione e di sistemazione del
terreno, con conseguente non ammissibile modificazione del quadro paesaggistico. A

superf ci saranno in conseguenza ncomprese nel sub- ambito di nquahf cazione AR6 4

9.200) non risulta compatibile. con !attuale regime del PTCP (ID-MA) avuto anche |-

differenza.dei due casi- precedentemente trattati non si rilevano- quindi .condizioni per|
|-addivenire ad una variante del Piano Paesistico, per cui si rende necessario superare il
contrasto ehmmando le prews:om edificatorie dei due sub distretti DT2.1 eDT2.2, le cui|

-7

| H

i

Distretto DT1

Pur potendosn condwndere la scelta di trasfonnaz:one delle aree, avuto anche- nguardo
alle previsioni di rilievo pubblico (DT1S7, DT1S4 ecc.), si ritiene necessaria una.modif ca
della disciplina in modo da mantenere inalterati l'assetto e I'immagine dei sub-distretti 2,

'13,4,5 e6, caralterizzati dalla presenza di palazzine residenziali.della prima meta del

novecento con le loro periinenze verdi. Gli edifici ésistenti in detti sub-distretti, che il

: ‘piano. comunale definitivo potra opportunamente ncomprendere nella categoria- degh
"| ambiti di nquahf caziorie, potranno solamente: essere restaurati e ampliati fino al 20%

della volumetria attuale. - Per quanto conceme invece il sub-distretto DT1.1 e le limitrofe
aree per servizi si- raccomanda alla civica Amministrazione che in sede di stesura del
progetto definitivo di PUC siano lntrodotte regole volte ad una. maggiore protezione visiva

del cimitero, € ad un efficace-arredo delle’ aree destmate al parchegglo con la pnontana
; plantumazxone di alberature ad alto fusto :
Incltre. §i “evidenzia . come -nella’ _parte Mpedeco!l;nare del sub amblto DT11 (San
—Sebashano) il Piano di Bacmo stralcio ¢ .approvato con DCP 15!10/2002 abbia rievato|
I nella fascia altimetrica- compresa frai 25 é-i 75 metri Alta Suscettnvnta al dissesto (Pg3);

pertanto I'edificazione € subordinata alle. condizioni nmposte dal plano d| bacmo (art. 16.
sez. 2%, dlSClpllna dell'assetto geomorfologico). "

Zone Agricole

i ata- IL DIRIGENTE

NTA
Mﬁ%) [6.103 Af”““ ounn,
7 Aﬂgg asta) '

3p.. 14

Oltre ad eccepire una impropria attribuzione di mdlce di edif cablhta diffusa a terreni

| ricadenti nella classificazione ANI-MA del PTCP, con riferimento alle zone Ee TP, al dila| -

della differente potenzlallta edificatoria- ad esse attribuita dal preliminare, non risultano
sufficientemente chiari i-criteri che .hanno portato alla loro individuazione. In altri terrmm
dovrebbe essere meglio specificata in sede di progetto definitivo, da un lato la finalita del
presidio con riferimento alle caratteristiche di posizione, .stabilita, copertura vegetale e
accessibilita dei terreni cosi classificati, specificando quali siano le esigenze di presidio in
tali zone e in base @ quali diverse carattenstnche la civica Ammnmstraznone & addivenuta
al!a npartlzmne fra aree agncole produmve e aree di presidio, tanto pill che le prime

‘ ncadono per la gran parte nel regime ANI-MA di PTCP nelle quali non risulta ammissibile

un generico: indice di edificabilita che, in assenza di una specificazione circa le situazioni

e Ie condizioni-in cui l'indice verrebbe utilizzato, determinerebbe un espansmne edilizia |

Data- IL SEGRETARIO

ti: Mwét)w% 1¢/1(03

fore -
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"_reseua coma Compos-_ta"-?-d

- o Programmazlonc-Plamﬁcazmne Temtonale—Urbamstlca

wizio _,7.Plamﬁca210ne Temtonale

Classifica '9-11}2';004,006 Fé’séiéd_lq 772692'- N

;GETTO PARERE EX ARTT.39.E 80 L. R. N. 36/1997 IN 'ORDINE AL PROGETTO - o
- "PRELIMINARE DI PIANO" URBANISTICO COMUNALE (PUC) DEL T
COMUNE DI LAIGUEGLIA e o

DEL]BERAZIONE DELLA GIUNTA PROVINCIALE g

| N Ordme60

Se“dﬁté"d"’l‘IS’“A'p’rﬂ‘zO% —* e

B . . B presenn al momento delta trattamone della pratlca sono s e

S Nomc ecognome ' -Canca V-A-s_sente‘ . ‘| Presente .
1) GARASS]NIALESSANDRO v Pres1dente o ; S

3)RAMELLO DONATELLA s Assessore | S

st S et S e, Ry s v s e B R T e S RAP VLA ST e da kT

f“4)"TEALDI PAOLO ,' 8 ""j';.-_' Assessore ' E [ SR MU S R

5)PESCEPIERLUIGI T -Assessore T L s
6) OPERTO LIVIO - Assessore ] I T s
7) SCARPATI ALESSANDRO  lAsesore | . 3 5

'Assume la Pre51denza GIACOBBE CARLO
Ass1ste alla seduta QUAGLIA VITTORIO
,Q;Rclatore Assessore GIACOBBE CARLO T ' | -

iy Premdente nconoscmta Ia legahta dell’adunanza dichiara aperta la: seduta ed 1nv1ta la
ﬂlnta a dehberare in mento agh argomentl 1scntt1 all’ Ordme cIel Giorno. c »

w
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; riéadenti,'in area SIC, siano o meno da sottoporre a Valutazione di Incidenza a norma

- ;33‘?5 'in
della DGR 646 dell’8 giugno 2001. Nello specificare meglio la natura di tali interventi, in { - o€
fase di Progetto Definitivo, sari necessario fare riferimento - a quanto previsto dalla p!
Circolare Regionale del 19 marzo 2003, avente ad oggetto “Chiarimenti in ordine |

; all’applicazione della DGR 646 dell’8/6/2001 relativamente alla Valutazione di Incidenza

; sui Puc”, che individua le “trasformazioni territoriali” rispetto alle quali vi & Pobbligo di
predisporre Relazione di Incideaza- (tra: tali trasformazioni, in particolare, sono
considerate nella circolare quelle che comportano “Modifica degli ambienti fluviali ¢
perifluviali e utilizzo significativo della risorsa idrica, modifica degli ambienti costieri”).

© Ambiti E e TP - Aree agricole produttive e Territori di Presidio ambientale: non risulta | ' g
evidente quali siano stati i criteri, supportati da analisi- conoscitive di tipo agro-forestale ed |}, st
ambientale, con i quali sono stati perimetrate e distinte le aree di produzione agricola, le |. . pi
aree di presidio ambientale ed i territori non ‘insediabili. L’aspetto che risulta chiaro ¢ |....P
contraddistingue nel Progetto preliminare, ad esempio, la zona E dalle zone TP, €’ la loro
differente ‘potenzialita edificatoria; oltre a tale caratteristica di insediabilita non vengono e
specificate le caratteristiche ambientali, di giacitura e di uso / abbandono del suolo che hanno 1l .
permesso la distinzione di tali aree. Si segnala, altresi, una discrepanza tra Ia perimetrazione | P
delle aree agricole produttive individuate nella Tav. A3 “II sistema insediativo e Puso del |, " ip
suolo” e la perimetrazione di tali aree nelle tavole St1 — St2. - . . o
Inoltre, si ritiene necessario rivedere alcune indicazioni in merito alle possibilita e
modalita edificatorie, in relazione sia. all’ampliamento degli edifici esistenti sia alla
realizzazione di nuovi edifici (nelle zone agricole produttive con indice fordiario pari a 0,01
mg/mgq, per ogni fondo o unitd produttiva’ & prevista la possibilita di edificazione, ad uso

e

‘é abitativo, con superficie agibile tra 60 e 240 mq, qualunque siano le dimensioni del fondo e le

g necessita degli addetti). Tali previsioni non sembrano coerenti né con il regime di PTCP

' g (prevalentemente ANI-MA) né con le finalita di ‘conservazione ambientale proprie di . re

5 questi ambiti.. . . ' o 7 ' _ » Sl
g * ‘dAmbito K — Punta Tacuara a monte dell’durelia: & prevista'la realizzazione di un “parco- - ju P

§ vacanza™, il potenziamento-del sistema infrastrutturale e la costruzioni di edifici di servizio. Si 5

i - rileva la necessita di chiarire meglio la natura degli interventi che si intendono effettuare |,

5 (anche in relazione alla Circolare Regionale del 19 marzo 2003 sopra indicata, avente ad [Aspe
r | oggetto “Chiarimenti in ordine all’applicazione della DGR 646 dell’8/6/2001 relativamente ]
4. ......8lla Valutazione di_Incidenza_sui, Puc”) -PeL.:.verificare. se. .questi_ultimi. .ricadenti , - |[Strut

B parzialmente in area SIC, siano da sottoporre a Valutazione di Incidenza a norma del '
| DGR 646 dell’8 giugno 2001; si segnala inoltre, che parte dell’ Ambito stesso ricade in area

g classificata ANI-MA del PTCP, come tale, di regola, non insediabile. - '

i} ® AR3 ~ Le Palme: in questo ambito sono previsti incremeriti voluietrici. sugli edifici esistenti

Z molto consistenti. (+ 80% della volumetria attuale in AR3.1 per strutture turistico-ricettive, +

i 15% della volumetria attuale in AR3.2 per strutture turistico-ricettive, + 10% della volumetria

i attuale in AR3.3 per artigianato). In considerazione del fatto che I’area in questione & adiacente

¥ al centro storico, attestato sulla fascia costiera e in prossimita della nuova polariti in progetto,

# Distretto DT1, si richiede una maggiore specificazione dei criteri guida da seguire per la

! Progettazione degli interventi previsti e una maggiore specificazione sui vincoli relativi alle

destinazioni d’uso. , ‘ ) - L
* 'DII - Distretto di Trasformazione del Cimitero Storico: talé area & stata suddivisa in diversi
sub-distretti nei quali si prevedono interventi a diversa’ destinazione d’uso complessivamente
miranti a creare una polarita urbana: (nuove strutture ricettive: 16.200 mc in DT1.1 e in DT1.4,
nuova viabilitd, parcheggi e volumetrie a destinazione residenziale 12.830 mc in DT1.1, DT1.2
€ DT1.3, realizzazione di un “parco urbano” in DT1.S3 e di un “parco-percorso naturalistico”

*
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orma | . in DT1.S7. Vista la particolare importanza e fragiliti ambientale dell’area, ordgrafi

iti, in v‘ . ¢omplessa, compresa tra la costa ed una fascia pedecollinare non insediata, octorré ¢heile '
dalla ¥ - jrevisioni di piano  siano supportate da idonei. studi di carattere ambientale; . e
rdine pv - vegetazionale, faunistico, geologico e geomorfologico ad oggi assenti o caren ~Nella.
lenza ‘? normativa di Piano vengono individuate diverse modalita di ‘attuazione tramite differenti PUYO'

igo di - .. ... che-non hanno estensioni definite ma possono riguardare ora un solo sub-distretto, ora lo stesso

sono .. gitb-distretto con altri ad esso funzionalmente connessi./Al fine di assicurare un equilibrato- -

iali ¢ |, crapporto tra i nuovi insediamenti e servizi efo tra spazi costruiti ¢ aree a verde, tali
”). | modalitd di attuazione sono da rivedere onde evitare difficolta di applicazione, ma
isulta ; : Sopr'attutto a garanzia di una progettazione unitaria di alcuni sub-distretti che il Piano.
le ed |, stesso mette in relazione perché funzionali tra loro (per esempio DT1.S7 & da realizzare
la, le ;- per.convenzione all’attuazione complessiva di DT1 come area a parco retrostante, ma il
aro € ... ;PUC prevede sia PUO estesi a DT1.1, DT1.S7, DT1.S3, sia a DT1.1, DT1.S3, sia al solo

loro DT1).
gono' DT2 — Distrettop di Trasformazione posto nella parte collinare del Comune: é suddiviso in tre

anno - sub-distretti: DT2:1 in cui il PUC prevede la realizzazione di un nuovo edificio residenziale
ione ;. .pubblico-(3.623 mc), con indice fondiario pari a 0,3 mq/mq (in aréa IS-MA del PTCP); DT2.2
o del - | "in cui si-prevedono due episodi di “tessuto semintensivo di nuovo impianto” (5.565 mc, con

|- indice fondiario pari a 0,3 mg/mgq, in area IS-MA del PTCP); DT2.3, in cui. vige uno SUA con
it e - --previsione di tre edifici di nuovo impianto e isolati (970 mc complessivi), con nuova viabilita di

‘servizio.Si ritiene che le previsioni riguardanti le nuove residenzialita per i sub-distretti
'DT2.1 e DT2.2, siano da verificare in relazione alle previsioni del carico insediativo, in una
porzione di territorio che presenta problemi irrisolti di viabiliti e caratteri morfologici di

alla .
0,01 &
[ uso  fito
rele | cnotevele acelivita. = . o o n g
TCP  |e DT4 — Distretto di Trasformazione di Fascegrasse: si ritiene che la nuova volumetria

ie'di | residenziale, prevista per questo Distretto (2.632 mc), insieme al potenziamento della viabilita, .
+ - mon'siano compatibili con il vigente regime IS-MA del PTCP; in oggi caso le previsioni di

irco- |-+ Piano, per questo Distretto, non risultano. essere supportate da un adeguato studie
0. Si % .. ambientale, tanto piu che insistono in un’area ad oggi completamente inedificata. - -
uare - i . : : R SRR

e ad ]'F"&s etti ambientali . . co -
ente 11 P.U.C. di Laigueglia affronta i temi della Sostenibiliti ambientale in una specifica sezione della
lenti... |Struttura_di. Piane, elaborato St 15. Jn. tale elaborato. per valutare la Sostenibiliti delle scelte di . .
1 del  [Piaho, viene definito; .in.riferimento al sistema PBS/Cie (Planning Balance Sheet / Community
area ._'Im_p‘;a'ct Evaluation), un metodo di analisi comparata délle diverse possibili altemative di intervento
/8ul territorio; sia in relazione alle aree maggiormente interessate dalle trasformazioni previste -
tenti |(Distretti di Trasformazione), sia in relazione al tema di Piano piti rilevante nel contesto in ésame
e, + '(RicettiVité 'Ilir'istica). A S o S

i 'Ié@jc.f)_mparazione delle diverse alternative, e la conseguente indicazione di.quelle “pill s'ostenibvili"’,

etria
cente  ©Onsidera correttamente sia parametri eminentemente ambientali (aria, verde, acqua, rifiuti, rumore, .
etto,  Paesaggio), sia parametri legati alla dimensione economica e sociale (vantaggi economici per

srla  Produttori e operatori, incremento dell’occupazione, ed aitri).

s” da un punto di vista strettamente metodologico il sistema proposto pare interessante, si
tleva che, ‘per la sua applicazione sono state utilizzate, in relazione ai diversi parametri
versi  OBsiderati, solo valutazioni qualitative non sempre opportunamente motivate; I’assenza
iente "%-ta.-le di valutazioni quantitative rischia perd, specie in riferimento al comparto ambientale,
1.4, di Compromettere I’efficacia e I’attendibilita del sistema stesso.
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DISTRETTO di TRASFORMAZIONE del CIMITERO STORICO

b1 dlstretto occupa una vasta’ estenslone di terntono pxanegglante mtomo al cmntero stonco di Lalguegha in fred
all’ Aurelia e le prime pendici del versante vallivo amonte. - =
L’area ¢ prevalentemente non insediata se si escludono episodi occaswnah a Nord

del sno quale nsorsa temtonale pressoche libera da msedlamentl, di gran lunga la pitt rilevante del territorio comunalg 3
centralitd della localizzazione, per estensione e per_disponibilitd in termini di quantxta di aree pubbliche present §
enunciano le principali azioni-obiettivo di piano: 1
1. 1 cimitero storico va accettato per la sna mevnabxle presenza diacronica e sincronica in 1apporto al passato della sigf
di Laigueglia ed al futuro prospettabile dalla durata del presente Piano: obiettivo primo di coerenza diventa quma
conferma di tale presenza a fianco della citta:
a) nducendo i vmcolo di rispetto clmrtenale a 50 metri su tuth i lati compreso quello Verso ovest, (attualmente: dr-l ,
b) ‘non prevedendo aumento alcxmo delle capacxti funzionali del cimitero in termini quantitativi, ma mtervenendo
~ maniera fortemente qualificata sui suoi rapporti ambientali e paesistici con il tessuto edificato circostante ¢ of
- mare, recuperando e rinvigorendo il - disegno architettonico e I'amedo urbano ed operando con la mas)
g attenzione nel definirne le soglie ed i margini, con speciale nguardo al fronte a mare, .
2, Potenzxare il sistema viario per tutta ’area con una nuova connessione con I’Aurelia, al fine di migliorare il grado,
" accessibilita ai tessuti edificati limitrofi, oggi fortemente carenti di un adeguato hvello di urbanizzazione ¢ d1 parantl
* un adeguato lwello di funzionalita per le firture previsioni insediative.
3.. Destinare a parco con attrezzature di richiamo a scala urbana lo spazio libero planegglante intorno al -...._
i (parchegg:o a raso di recente realizzazione ed ex cinema) privilegiando sistemazioni interrate per le integrazioni degf
spazi per la sosta veicolare, Tema progettuale preminente riguarda in proposito la ricomposizione dei margini intes
della cittd, 1a rilettura del rapporto con il cimitero storico, per organizzare una centralitd nuova oggi inesistente|
La:guegha da connettere con le due emexgenze monumentah dell’ambxente costruito: il centro storico da una parte e
cimitero storico dall'altra. :
- Riuso dell’ex-capannone della SAR per attrezzature oollettxve (sport e tempo libero) duso pubblico.
5. Insediamento nella prima fascia pedecollinare a monte di una polarita turistico-alberghiera, integrata da una qnou
- nuove residenze con caratteristiche di elevata qualitd e con dotazioni di adeguate infrastrutture .di servizio
. potenziare e connotare quahtanvamente Iofferta ricettiva. .- .
Temi progettuali che si impongono con forza sono: I
- a). la scelta di tipologia insediativa tale da non interrompere la contmmté della fascia verde che, dalla sommlta .
crinale 3 monte, scende, pressoché senza interruzioni fino all Aureha (sxtuazwne di quahta paesxsnca ormm unk
per tutta Laigueglia), -~
b‘ Yolorizzars. le_sinergie proposte. dak.Piano. tra la. onlanm,nc&tnva e.la sistemazione a parco. urbano mtorno
" -~ cimitero storico (obiettivo 3) e con la fascia di parco naturalistico pii a monte (obiettivo 6) .
6. Concludere il disegno di piano con la creazione a monte di un’area a parco prettamente naturalistico, con r
geomorfologico ¢ vegetazionale per la sua fruizione attiva prevalentemente in-termini di percorrenza pedonale e lu '
fascia boscata che costituira altresi il limite fisico 2 monte della stfutturazione ai fini insediativi del territorio.
7. Gli altri interventi che riguardano i sub-distretti in dettaglio dovranno in generale prevedere la razxonahzzw
" dell’edificato esistente anche con il ricorso ad interventi di ristrutturazione urbanistica ed incentivi per la reali
di' nuove .volumetrie di completamento, condizionate all’attuazione di contestuali interventi di riqualificazione
ridefinizione dei margini dell’ambiente.costruito

>

_——l-"'--4
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_ | 3.servizi comuni e collettivi

‘DT1 |

DISTRETTO di TRASFORMAZIONE del CIMITERO STORICO

l.ricettivitd turistico -
produttiva
2.parco urbano e verde attrez.

pubblici e di uso pubblico
4, commerclo di v1cmato [14.1e

5.resndenza [1,23] e attmta
compatibili [10, 11, 12],

con le limitazioni specifiche dei
sub-distretti.

- creazione di un nuovo collegamento viario | CREAZIONE; di nuoya stru;tura
utile a scala urbana tra via Novara a monte ¢ la | |
Strada statale 'Aurelia, col ruolo altresi - di »
distribuzione al parco di nuova prewsxone ed agh Nuova ESPANSIONE RESIDEN-
edifici esistenti attualmente serviti  dd - via ZIALE di circi-17050"'mq di SLA,
S.Sebastiano con basso livello di funzionalita’

14.2]. ’ - adeguate dotazioni di*parcheggi pubblici

- particolare qualita & richiesta per le attrezzature
e gli arredi degli spazi pubblici, nonché nella
definizione dei margini costruiti in rapporto al
contesto degli immediati intorni ’

ricettiva alQerghxeradr exrca"4 500

mq di SLA. . o

pari a circa venti unita abltatxve
RISTRUTTURAZIONI =

URBANISTICHE comportanti
INCREMENTO max del 30%
dell’esi-stente .
- standards minimi di legge pre-
scritti per parcheggi, spazi urbani
pedonali, verde, connessi alle de-

stinazioni d’uso specifiche

. GENERALIDI PIANO

1l distretto DT1 costituisce per

" estensione, per morfologia ed
esposizione la localizzazione di
maggior rilevanza nell’impianto
generale del Comune per la dotazioni
di infrastrutture urbanizzative a scala
urbana.

Slgmﬁcatm i legaxm stmtturall ed
ambientali che legano il distretto DT1
con gli altri distretti di trasformazione
per il peso dell’infrastrut-turazione
urbanizzativa che vede il DT1 in .
posizione di preminenza rispetto a
tutto il Comune .

.| La formulazione de]]e forme

_ La gestione dex servizi potra 2 avvenire

convenzionatorie per Pattuazione dei -
diversi sub-distretti dovra consentire
prioritariamente il raggmngxmento degli
obiettivi di ristrutturazione viaria € le
dotazxom di urbanizzazione pubbhca

In parhcolare per la realizzazione della
struttura ricettiva potranno essere
coinvolti i sub-diStretti DT1.1elareaa
-serviziDT1.87. -~ . ..

‘Gli interventi ed i completamentl dei
sub-distretti DT1.2 DT1.3 DT1.4 ¢
DT1.5 potranno essere realizzati
autonomamente.

etk o -pd.em.‘_-_n T

*anche it Torma" PV

* Con estensione all’intero distretto sono amxmssxbxh tutti gli interventi pubbhcl relatm alla wabxhta ed alle altre
infrastrutturazioni di urbanizzazione primaria e-secondaria
* Per le costruzioni esistenti in tutti i sub-distretti sono ammissibili gli interventi di manutenzione straordinaria,
‘adeguamento igienico e ristrutturazione edilizia leggera sino all’intervento 10.4.1

* Sono fatte salve le disposizioni di ordine urbanistico ed edilizio relative alle strutture turistico-ricettive esistenti derivanti
dal Piano di settore della ricettivita turistica -
* Per il le aree a servizi DT1.S1- DT1.82 - DT1.S3 — DT1.84 — DT1.85 - DT1.86 (parco e cimitero) sono ammessi tutti
gli interventi fino alla ristrutturazione e;iilii_.ia “leggera” dell’esistente.
| * Per il Parea a serviz DTl.S4Vin‘ particolare & possibile 1’attuazione pubblica e/o privata per la realizzazione del|-
parcheggio pubblico a raso in soprassuolo e del parcheggio convenzionato negli interrati.

* Per il sub-distretto DT1.1 realizzazione di parcheggi interrati- nella fascia indicata nefla cartografia di Piano (in

corrispondenza dell’attuale campeggxo secondo le modalitd di inserimento paesistico di cul allo schema di assetto
urbanistico allegato al PUC, in coerenza con le previsioni morfologiche per il sub-distretto DT1.84

“w
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DISTRETTO di TRASFORMAZIONE del CIMITERO STORICO DT

D11 | Contenimento dello stato di fatto dal punto di vista insediativo; Opzione 1: F
are creazione di un parco urbano a prevalente connotazione .- P.U.O. esteso ai sub-distrett; -
boscd - = | naturalistica, con percorso PedonalF attrc_az_zato di mezza costa, DT1.1, DT1.83 e/o D,‘\.IL.S7
'ihs edl ' | che si connetta con la viabilita degli ambm AR4, ARS, AR7. (c_urando in particolare’le
[priv -| La previsione potra essere attuata anche parzialmente rispetto cqmgessiqni urbanizzative e .
pubbl £ all’intero perimetro del DT1.6 purché venga garantita la funzionali del parco urbano
B continuita spaziale del percorso previsto di collegamento con naturalistico con il parco
- AR42ARS3 . DT1.S2eDT1.83 -
Le possibilita insediative a destinazione residenziale vanno Opzone 2:
trasferite nel sub-distretto DT1.1; nel caso di attuazione parziale, | Se il P.U.O. sara esteso al soly
il peso insediativo trasferibile potrd essere proporzionale alla sub-distretto DT1.1 potra '
corrispondente area asservita. - ’ essere attuata porzione del
N percorso naturalistico per
esproprio di iniziativa pubblicy
' Fungioni | Stato attuale Progetto » Servid , F
- area non insediata . - percorso-parco urbano naturalistico | - fascia di verde attrezzato"(co
boscata - servizi per il tempo libero privati di | attrezzature leggere di
uso pubblico presidio), a sviluppo lineare
lungo il previsto percorso -
pubblico " .

{1 riferimenti tipomorfologici ed architettonici per i diversi interventi sono indicati nello schema di assgt_to urbanisti]

| alle curve di livello al fine di garantire il permanere di estesi cannocchiali di verde in continuita dal sottostante

Siiehicde-a-vellordi-PUO-ls. prodispasidione. di.n-propetta nniteria_che, jn, coerenza. con il modello di_riferimen}

Vot 3 Qi v e o

& i Ivello puntuale al prcp.

allegato che ha valenza prescrittiva in relazione ai seguenti elementi: L B
- Gli assi ordinatori dell’impianto complessivo di distribuzione delle percorrenze’e del sistema dell’ accessibilita;

- I rapporti quantitativi tra superfici impermeabili (aree lastricate e superfici coperte fabbricati) e permeabili (giardini{
verde pubblico/privato) . , BN , . .

- La morfologia planovolumetrica degli edifici di nuovo impianto con costruzioni disposte in prevalenza ortogo

DT1.52-D71.S3-DT1.54 fino alla retrostante area collinare boscata e minime alterazioni della morfologia del versani
con un’adeguata sistemazione degli spazi esterni di pertinenza, che consenta collegamenti in verticale e percorre
pubbliche anche protette tra le aree a parco DT1.82-DT1.83 e DT1.S7, nonché integrazione: ’

'« tra spazi pubblici e pertinenziali dell’albergo e delle residenze con funzioni simili (verde attrezzato e perco

pedonali) _ I
.. a piano terra tra spazi coperti € spazi aperti.

proposto dallo SAU allegato al PUC, precisi il linguaggio architettonico sul tipo di copertura, sul disegno dei fronti,
modalita di attacco al suolo e sulle conseguenti scelte materiche senza far riferimento alla riproposizione di modelli ed

“vernacolari-liguri” inadatti alla fattispecie dell’intervento, nella coscienza dell’inevitabile percepibilitd alla scala
paesaggio. : . e
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Sono da considerarsi VARIANTI di PUC ai sensi dell’art. 44 della LR 36/97: i -
1) il superamento dei pesi complessivi massimi previsti per il distretto - fn A g
2) il superamento della soglia quantitativa massima di nuovo insediamento residenziale % - : i e
3) il cambio qualitativo delle destinazioni d’uso e la variazione dei loro rapporti quantitativ‘f‘x‘ﬁdieaimdallé'honne

di congruenza, tali da non raggiungere la soglia quantitativa minima di nuovo insediamento alberghiero

4) il non raggiungimento delle soglie quantitativa minime di urbanizzazione = . ST
5) lanon unitarieta del P.U.O. -~ = o

olo 6) per le norme di livello puntuale di P.T.C.P. un’occlusione del campo di visibilita e della permeabilitd parco-
" collina (cannocchiali) tale da interessare pil del 60% di tutta Pestensione del fronte inare del distretto

Sono da considerarsi AGGIORNAMENTI di PUC ai sensi dell’art. 43 della L R 36/97:
ica L’attuazione per iniziativa pubblica di minimi livelli di infrastrutturazione del parco DT1.5 senza la creazione
- delPanello viario perimetrale previsto per il distretto, - B : ‘

o Sono da considerarsi MARGINI DI FLESSIBILITA del PUC ai sensi dell’art. 27 della L.R.36/97:
1) Ia possibile aggregazione dei sub-distretti [DT1 .83-DT1.57] ¢ [DT1.1}; A
2). il possibile mutamento di D.U. per i nuovi insediamenti da residenza a ricettivita turistica alberghiera.
3) Particolazione ',tvemporalev nella successione dell’attuazione dei sub-distretti, con I’eccezione della condizione
— . programmazione posta per il sub-distretto DT1.1; ' SN o
4) la possibile attuazione attraverso costruttive di iniziativa pubblica dell’insediamento residenziale del sub-’
A . distretto DT1.4, alla condizione che siano garaatite le urbanizzazioni primarie funzionali allo stesso; . ]
cticd 5) Pammissibilita dell’attuazione del sub-distretto [DT1.57) limitando la dotazione di servizi connessa con la fascia
di verde attrezzato a sviluppo lineare lungo il previsto percorso pubblico, entro un margine del 20%, purché venga
‘garantita la funzionaliti dell’attrezzatura del percorso stesso; -~ - - - ' _

fini ¢ 6) conferma della validita delle previsioni del distretto anche se i sub-distretti [DT1.1] e [DT1.3] non si attuano; _

7) variazione in diminuzione delle percentuali ammesse di monetizzazione delle urbanizzazioni indicate nel riepilogo

seate] dei dati quantitativi del distretto, al fine di favorire la realizzazione diretta delle opere.

ante,
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[ma] A fmc] | [%] |[[mgfmaq]| | Img] |  [mc] Ime]. | [mg] | [mq] | moen
~11.236  Resid. . |- 1.360 0,09 1011 | - 3539 | 4389 | 1.011
; Ricett.tur. 04 4494 | 16729 | 16729 | 2481 ]
PUOL : 20.960 | Resid. da 0,015 314 | 1100 1.100 314 | 2700
Unit} - 7. |trasferire in " (*)
4.085 | - DT1.1- 0,22 882 3122 3.422 | 892 |  4.055
: 3.950 | Resid. | 8.500 | 30 729 2560 | 11.050 729 729
PU 1610 | Resid. da 022 | 50% 364 1238 1.239 354 | 1610
Unq trasferire in :
DT1.2
1970 | Resid: | 6400 | 20 366 1.280 7.680 386 180 | 186
625 | Ricetttur. | 1.570 | 30 135 an 2.041 74 166 | 186 |
988 | . 988,
6:472 " 6AT2
4378 4373
1260°

[note: .
« volumetria dI PUC (previs.) (VZ) [per residenza, turlsﬂeo-rlceﬂivo e ctm'nlneﬂ:lo]=l .S.ag. tot (prevls.)x 3,5
|+ - lesigeriza di servizi derivante da nuove previsioni insediative e da costruzioni esistent! viene cost valutata:
 » per1abitante {corrispondente a 26 mq di S.Ag.) occorrono - 26mqdi servizl
- per1postoleﬂoalberghlem(corrlspondentea22quls.Ag complessivldiservlzlocconuno 12 mq di servizi
.- per85mqdl S.nv occormono . . 80qulservlzl
L’eslgenza dl servizl derivante da Insediamenti eslstentl a prevalente destinazione resldenzlale viene
caicolata suila totaiitd delle superfici Insedlate occupate e non, [ved! bilancio df PUC] attraverso: 18 mq di servizi / 59 mq di SLA

| [¥) viene M solo Ia fascia di verde attrezzato. a sviluppo fineare Iz_n_rgu Il previsto percorso pubblico -

DT14 17 5 5 da PUO da PUO da PUO 10 -
‘DT1.2 14 5 3 5 -Cod.Civ. 10 -
DT1.3 T 14 4 5 3 5 Cod.Clv. 10 -
DT1.81 5 1 . - 3

DT1.54 3,6 1 - - 5 - - -
DT1.S6 esist. - - . - . .
DT1.87 3 1 - - 6 - : .

n.b.: per le costruzioni interrate la distanza minima dai confini & dim 2

nome di congruenza
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ﬂ [ DISTRETTO di TRASFORMAZIONE di via Colla Micherl DT2

pg::f&!'-“w‘ o

, rchlteﬂonlc .

esciizione connofazione ambi |

1l distrétto ocoupa: ™~ . 1o - B g S , . e 2&

. due limitate estensioni territoriali di versante immediatamente a monte della strada di S.Sebastiano, ché dal margine | ¢
del tessuto urbano centrale si porta sino alla fascia collinare pii alta, in un contesto caratterizzato da espansioni
edilizie recenti; _ SR L

affacciata sul cimitero storico.

. un’area pid meridionale ancora di versante,

Obiettivo primario & I’espansione insediativa del sito e la conferma di uno SU%A di-iniziativa privata gia operante {vedi
D12.3] mediante la realizzazione di miove volumetrie residenziali a carattere diffuso sul versante a monte degli
insediamenti esistenti contestualmente alla riorganizzazione ed al potenziamento della viabilita: .

1.quella proveniente direttamente dalla zona centrale di pid densa edificazione (via Monaco - via Castello Romano),
2.alla costituzione di adeguate aree di parcheggi pubblici o
nel rispetto e nella valorizzazione delle caratteristiche paesistico~
PTCP. o - o

ambientali esistenti in attuazione di quanto previsto dal

/INCOLI SR Al DI PTICP.LOCA
DM 13/10/19464 insediativo Vi etazlonale :
_idrogeologico ID-MA/IS-MA . COL-ISS

LA e

1, edilizia residenziale , abilita-di previsione cosi come prevista | INCREMENTO d
pubblica (convenzionata | nello SUA operante al fine di creare un utile anello viario di espansione . _
er | RESIDENZIALE di circa
. . | 3.000mqdiSLA
- potenziamento della viabilitd pubblica in corrispondenza | - standards minimi -
dell’accesso da monte all’area con adeguate dotazioni di " prescritti per parcheggi;
parcheggi pubblici, particolarmente necessari in tale zona. | “spazi pedonali, verde, nella-
- particolare cura & richiesta nella definizione delle modalita | misura minima di cui alla
insediative e della qualitd architettonica- del nuovo | tabella di ’
insediamento in - ragione dell’inserimento delle nuove| dimensionamento..:
costruzioni in posizione di pronunciata visibilitd e in :
prossimitd di area da mantenere libera da insediamenti €
quindi con funzioni di margine costruito rispetto al contesto
naturale. . L -

_efo agevolata) = collegamento di via Castello Romano con la strada p
2.parcheggi pubblici -Colla Micheri, dal bivio in localiti Cuni. '
3.servizi comuni

L’ obiettivo piti importante di ordine generale - 11 distretto DT.2 contribuisce in termini | Particolare cura dovrd

= connesso con I'attuazione del distretto si situa | quantitativi non rilevanti ¢ in caratterizzare la
— nella possibilita di contestualizzare il * | localizzazione marginale, rispetto formulazione delle forme
— potenziamento della viabilita a monte ed a valle | all’im-pianto urbanistico generale, alla convenzionatorie per
| del distretto, viabilita che oggi soffre di - definizione della crescita insediativa consentire prioritariamente
carenza di collegamenti viari efficienti, nanché com-plessiva del Comune; deboli quindi | il raggiungimento degli’
— nella possibilita di reperire spazi per la sosta ri-sultano i condizionamenti reciproci obiettivi di ristrutturazione
‘proprio in un’area totalmente priva. con gli altri distretti di trasformazione | viaria ele dotazioni di
+ | Inoltre si & riscontrata una residuale urbanizzazione pubblica,
. sopra enunciati

compatibilita ad ospitare insediamenti
| contenuti preferenzialmente nel comparto
|_dell’edilizia residenziale assistita.

ns e

Con estensione all’intero distretto sono ammissibili tutti gli interventi pu

bblici relativi alla viabilita

1- R . ‘
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' B DISTRETTO di TRASFORMAZIONE dli via Colla Micherl DT2

sub dlsireﬂl
[oree di versante -
destinate a nuovi .
insed. resid. privati] -

Realizzazione di un ! tessuto senuestensxvo  Concessione = Convenzionata. a  seguito’” della|
~con particolare cura dello - schema di predisposizione da parte del. Comune ovvero|.
assetto per rendere fattibile Ja doppia | proposto dai soggetti attuatori di un Piano direttore |
accessibilita all’area da monte e da valle | della viabilita di servizio e dei parcheggi pubblici, cui+

i vari interventi dovranno adeguarsi, nel rispetto delle

regole dettate dal livello puntuale di P.T.C.P..

Oggetto della convenzione: reahzzaz:one e/o
partecipazione in_termini monetan al potenzwmento
della v1ab1hta pubblica, :

1. Realizzazione di un  tessuto Concesszone Convenzionata. ' a segulto della
semiestensivo, con  particolare cura predisposizione da - parte del. Comune “OVvero.
dello schema di assetto che veda un | proposto dai soggetti attuatori di un Piano direttore :
diradamento -progressivo a partire dal | della viabilitd di servizio ¢ dei ‘parcheggi pubblici, cui

_ tomante  di accesso, dove andri|ivari interventi dovranno adeguarsi, nel rispetto delle

_ realizzato . uno - slargo-piazza - -che | regole dettate dal livello puntuale di P.T.C.P. _
 funzioni da distribuzione verso le aree | Oggetto della - convenzione: realizzazione efo|.
~marsmah del sub-dxstretto : partecipazione in termini monetari al potenz:amento !
della viabilita pubbhca -

=

Lsiasy

S e
| —1

|

_ f”j : . Funzioni Stato atmale Prggtto Servizi*

|J ) ' | -aree @cole ' ~Nroa aresidenza . | -parcheggi pnbbhm fortemente dimensionati rispetto
- semidismesse ¢/0 | aree verdi pnvate allo standard minimq € potenznamentd“'aella viabilita
Li : naturalistiche |orti pubblica

Realizzazione di tre episodi edilizi ‘isolati | S.U.A. operanlte.

da aftestarsi sui terrazzamenti di|

| |_previsione. ' _

| Funtioni | Stato attuale Progetio = Servizi .

- aree boscate -Nuova residenza | -secondo convenzione dello S.U.A operante
’ -aree verdi private,

orti

i -
d
N
i
]
i
d
1
!

4. impianta;.che ﬂc&rd"
i lungo le
swluppo Imea.re di fronte non supenore aljl voltel altezza massima.

2.1 progetto unitario deve enunciare le rego]e compositive ed i modelh di riferimento per le scelte in relazione: i I

a‘%*"\'}:"dﬁ ._'p'”efeﬁemur&‘f slogiar
alterazione della morfologia del versante, _con edifici

, 1ﬁrzf-§c'wm acentatamente. e, fﬂgol,i- di_minimal

llo, articolati in corpl di fabbnca a

- all’aggregazione degli edifici e/o dei corpi di fabbrica
- al rapporto con il contesto edificato limitrofo

! ' - al linguaggio architettonico sul tipo di copertura, sul disegno dei fronti (evitando poggioli a sbalzo a nastro e
’ privilegiando le logge), sulle modalita di attacco al suolo e sulle conseguenti sceite materiche.

Ta finalita della norma ¢ da una parte quella di riproporre un modello insediativo a scala del pa&agg:o analogo al
tessuto diffuso del contesto e dall’altra-di costituire un episodio di ambiente costruito, di cui sia percepibile "unicita

| della progettazione, evitando tuttavia la banale nproposmone di un unico modello ed1hz10

. LAIGUEGLIA - PUC 2001: St12.) . norme di congruenza D12 - pag2‘ v
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Sono da conmderarsx VARIANTI di PUC ai sensi dell’art..44 della L. R.36/97:
1) il superamento del peso | msedmtwo ‘complessivo ¢ del distretto;

-2) la Mancanza. del piano’ dn‘ettore della viabilita, ovv
.[DT2.3] e [DT2.2] ;

3 il sotfbdmiensioi:ament

N e

insediativo;
4) il non adegnamento al punto 1) delle norme di livello. puntuale diPT. C P. per [DT2.1] [DT2.2]

ero la mancanza. dx collegamento della nabnh ‘tra

-

r\;."

0 déﬂe quanuta di standards non moneuzzate rapportate m propomone aﬂ eft'emvo pao_ '

o ..,.,.wmi

Sono da conmderam MARGINI DI FLESSIB]LITA del PUC ai sensi dell’art. 27 della LR36/97:"

1) l’apphcazxone di indici di insediabilita inferiori a quelh indicati, da valersi come sogha ‘massima;_

2) variazione in diminuzione delle percentuah ammesse di monetxnazmnev delle urbammzm ii
logo dei dati. quanutauvxdeldlstr alﬁncdx vonrelareahzza,zaneA

3) T’apphcazmne del punto 2) deile norme di Tivello
riazjone.

dicate nel riepi-

ﬁﬁhtuale di P.T.CP, che conﬁeiie i marg;m ammlssiblh di va-

.note T
volumetria di PUC (prevls.) (vz) [per residenza; turistico-ricettivo e comnerclo]— : )
fative e da costruzioni eslstentl vlene cosi valirtata:

s.ag. tot (prevls.)x 35

« Pesigenza di servizl derivante da nuove previsioni insed
-« “per 1 ahitante (corrispondente a 25 mq dl S.Ag.) occorrono 25 mq di servizi
".. " per 1 posto letto alberghiero {corrispondente a 22 mq di S.Ag. complesslvi di servizl) occomm 12.mq di servizi
-« per 85 mq di S.nv occormono - 80 mq dl servizi

St At ]

DT24[: 10 3 5 8 10
DT2.2 LI 3 5 5 . B 10 -
DT2.3 : . ex SUA operante
Al
LAIGUEGLIA - PUC 2001: 51121 nome di congruenza D72 - pag 3--
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{ ATTIVITA' AGRICOLE:

Cod lNFRASTRU'ITURALI E DI SERVIZIO
- ji'x * Viabilita pubblica € privata = -~
' * Parcheggi pubblici (lett; d art. 3 DM 2/4/ 1 968) !
{1 * Infrastrutturazioni primarie.pubbliche e private : viabilita pubbhca € privata nei limiti prewstl dagh mterventl amxmssxblh sui
| suoli, organici e congruenti con le funzioni ammesse lT
e,

. ¥ Attrwm diﬁsm,g,ggpnessg quﬂjgnmo liberg.in_genere per: le attmta d1 tipo s spomvo € ncreatnvo socmle e cultura]
funzwnah alla fruxz:one delle percorrenze di carattere naturahsmco .

ATTIVITA' AGRICOLE ESISTENTI, PRODUZIONE FORAGGERA, FORME DI ALLEVAMENTO COMPATIBILI
| * Conduzione agraria dei fondi = -

1* Mantemmento delle ﬁmzxom res1denz1al1 esistenti e di servizio alle attivita agricole in costruzioni esistenti ﬁ

F AMBITI AGRICQI.I - DI PRESIDIO - TERRITORI NON INSEDIABILI

~descrizione e definizione degii indirizzi di piano

E:: Zone Agricole in atto (coltivazioni estenswe)
- INDIRIZZO: CONSOLIDAMENTO

Tp Aree storicamente gia .in pan‘e interessate da Jasce. terrazzaie, oggi in abbandano, serviti da debale smema
infrastrutturale minore
INDIRIZZO: MANTENIMENTO COMPATIBILE "CON RAREFATTI E MINUTI EPISODI INSEDLATIVI'."

" FUNZIONALI AL PRESIDIO AMBIENTALE - ’ '

Tni: Aree prevalentemente boscate non insediate, da far evolvere verso un bosco s;abde _

~ . INDIRIZZO: NON INSEDIABILITA’ con CONSERVAZIONE e VALORIZZAZIONE DEL PAESAGGIO

__ destinazioni d'uso ammissibili

FUNZIONI CARATTERIZZANTI

§Aree E; AGRICOLTURA - -

Aree Tp: PRESIDIO AMBIENTALE AGRICOLTURA e FORESTAZIONE

Aree Tai: FORESTAZIONE CONSERVAZIONE E RIQUALIFICAZIONE DEI VALORI ECOLOGICI E PAESISTICI

Per le zone E Tp sono ammesse con le lumtazxom gropne de1 diversi regimi normativi: - ‘ ‘ !

* Residenziale o abitativa stabile connessa alla conduzione agraria dei fondi asserviti

| * Strutture per il ricovero delle attrezzature e per l'lmmagazzmamento dei prodotti relativi ai fondi agricoli asserviti
* Stalle e locali per il ricovero e I'allevamento degli animali:

* Commercio al minuto di prodotti agricoli locali con S.nv. non supenore a 50 mq

G Agntunsmo [vedi Norma specxﬁca]

INFRASTRUTTURALI E DI SERVIZIO -
* Viabilita pubblica e privata '

* Infrastrutturazioni primarie pubbliche: wablhta pubblica e privata nei limiti previsti dagli interventi ammissibili sui suoli, organici
€ congruenti con le funzioni ammesse

3 3 ]

norme di conformita [ambiti agriceli - di presidio - non insediabili]- pag {-




ili o

turale,

BILI

rganici

3 AMBITI AGRICOLI - DI PRESIDIO - TERRITORI NON INSEDIABILI

R :nq«- Fo.

Bt 2 .52 4 285 i i et .
AL ST D e A ¢ e e e S TR 20 7,8 o P e e B

4 Py ot 1, At TS R G 5 e e e L
- p o e s e § TR

- NORME DI CONFORMITA'. - )
“interventi sulle costruzioni esistenti-con procedure accelerate e/o i:on C E.W
ambiti E ) o L ambiti Tp
*Marut. ord. (Art.10.1) a
*Manut. straord. (4r1.10.2)

*Adeg. igien. e rest. (Ar1.10.3)
*Ristrut. edil.(Artt.10.4.1) con S.ag. per alloggio non inferio ;(
|
1

*Manut. ord. (Art.10.1)

*Manut. straord. (Art. 10. 2

*Adeg. igien. e rest. (Art.10.3)

*Ristrut. edil.( Artt.10.4.1) con S.ag. per alloggio non mferrore
a 50 mq ed incrementi volumetrici massimi del 15%

as0 mgq ed mcremem‘l volumetncr massimi del 10%

TR LY . -interventi sulle costruzioni emstenfl icon C.E: C

*Ristrut. ed11(10421e10422-1044) con S.ag. per *Ristrul. ed11(10421fz]0422-1044)c0nSag per
alloggio non inferiore a 50 mq ed incrementi volumetrici alloggio non inferiore a 50 mq ed incrementi volumetncz
massimi del 20% massimi del 20%

* Sostituz. edilizia (10.5.1 e 10.5.2 con S.ag. per alloggionon | * Ricostruzione di edifici caduti inrovinae -

inferiore a 50 mq ed incrementi volumetrici massimi del 25 /6) * Completamento-di edifici incompiuti- (S ag. per aIIoggto nor
* Ricostruzione di edifici caduti in rovina e inferiore a 50 mq) (Art. 10.6) : ,
* Completamento di edifici incompiuti (S.ag. per alloggio non | * Ricostruzione edilizia con accorpamenti volumetrici (Art '

inferiore a 50 mq) pirt 10.6) 10.7)
* Ricostruzione edilizia con accorpamentz volumetrici (Art. * Mutamento di D.U. verso la residenza

0.7
* Mutamento di D.U. verso la residenza -

- interventi su]l!'arediftbhneséiz:ag"li‘-f-iniéwéﬁiizfiﬁlIé"?é:.OSilfi;lziohi T

Per tutti gli interventi comportantl almeno la nstmtturanone edllma si richiede la contestuale sxstemazxone delle aree di pertinen

con drenaggio dei suoli e regimazione delle acque.
Per gli interventi comportanti ristrutturazione edilizia con mcrementl ola nstrutturaz:lone urbamsuca ¢ fatto obbligo di contestu:

sistemazione 1drogeolog1ca del fondo asservito e dei corsi d'a.cqua che Jo. attraversino o ne costituiscano 11 conﬁne nonché
nprxstmo dei percorsn pedonali esistenti. : :

\,.f

U
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E AMBITI AGRICOLI - DI PRESIDIO - TERRITORI NON INSEDIABILI
Py N
\
N
disciplina.degli annessi agricoli i

denze agricole esistenti o di nuova previsione ai sensi della presente [§

* Nelle zone E ¢ Tp, per fondi coltivati non connessi a resi
la costruzione di ANNESSI AGRICOLI di S.Ag.inferiore a 16

normativa, sprovvisti di volumi accessori di servizio, & ammessa
mq. , : B
* La concessione viene rilasciata in relazione alla dimostrata capacita
pertinenzialita: o ' ' "

- 1.000 mq di superficie fondiaria minima per colture ortoflorovivaistiche;

- 2.000 mq di superficie fondiaria minima per oliveti, vigneti, frutteti e semin
- 3.000 mq di superficie fondiaria minima per colture seminative.

-Hmax: 2,50 m '

- Sup.finestrata max: 1/15 . _
1 rilascio della concessione & vincolato alla specifica destinazione d’uso agricolo dei manufatti con sottoscrizione di formale
ATTO DI IMPEGNO unilaterale da parte dei richiedenti con asservimento del fondo fino alla concorrenza dello S.L.Af. rurale.
Pertanto gli stessi manufatti non potranno essere destinati a diversa utilizzazione. .- '
* Non sono ammessi manufatti in lamiera e prefabbricati di qualsiasi natura € specie [vedi norma d
P.T.C.P.per i fabbricati rurali di servizio) =~ S

produttiva del fondo e secondo le seguenti soglie minime di

ativo arborato-irriguo; 1

el livello punmalé diff

"C.E:C disciplinaiurbanistica .delllagriturismo:

cezione ¢ lospitalita esercitate dagli imprenditori agricoli di cui allart. 2.135 del §
ai sensi dell'art. 230/bis del C.C., comunque iscritti allElenco regionale degli [§
coltivazione del fondo, la.silvicoltura e §i

* Le attivitd agrituristiche comprendono la i
C.C., singoli o associati, e dai loro familiari
operatori agrituristici, in rapporto di convenzione ¢ complementaritd con la
I'allevamento del bestiame. S _ 7 ' : e _

s Nel rispetto delle soglie di tempo-lavoro-addetti previste dall'art.3 della L.R. 33/1996, tali attivitd possono venire esercitate,

secondo le indicazioni quantitative degli artt. 2 € 5 della stessa legge, in appositi locali dell'azienda alluopo adibiti /o in spazi
aperti (con 'uso di tende, caravans, o altro mezzo autonomo di pernottamento) per un massimo di ventiquattro ospiti al giorno. i

* Ai fini di consentire I'esercizio dell'attivita agrituristica, nell'ambito di un progetto unitario, che documenti le caratteristiche dei §
fondi agricoli, le attivita agrosilvopastorali coinvolte e la consistenza degli edifici esistenti, la congruenza con le norme-regionali }
citate, & ammessa la ristrutturazione con ampliamenti volumetrici nella misura massima del 30% dell'esistente per.le zone [E ed |

_.Tp], purche ‘motivati come necessari all'adeguamento dei parametri funzionari minimi, nel rispetto degli altri parametri edilizi di §

e, nel

Zioneé

1gera,

meria |

T ona, Siilia Base™di it AnAIS ConusTiiivapar tivulareg g

s0--dalle. steiondiufatto,..e.sla base diyn programma operativo. di
- B it MG e T et g
dei requisito obbligati e fungibili della citata normativa

dimensionamento delle esigenze dell'azienda, con riferimento al quadro i
regionale, sul quale articolare I'eventuale attuazione per fasi. - o B i
* Tale indagine conoscitiva e tale programma operativo di sviluppo, costituiscono prescrittiva documentazione progettuale.
* La documentazione progettuale dovra sempre riguardare altresi la contestuale sistemazione delle aree di pertinenza con
drenaggio dei suoli e regimazione delle acque nonché il sistema degli allacci alle pubbliche infrastrutturazioni di urbanizzazione
primaria ed in particolare alla viabilita pubblica ed all'acquedotto, nonché i sistema di smaltimento fognario, opere daff
concordare preventivamente con I'Ufficio tecnico Comunale, ¢ con IA.SL. che ne vaglieranno la. conformita in fase difj
istruttoria. ' _ . ' i
* 11 rilascio della C.E.C. & poi subordinato alla sottoscrizione di formale CONVENZIONE da parte dei richiedenti, trascritta
 dall' Amministrazione Comunale a spese dei Concessionari, sui registri della proprieta immobiliare, finalizzata:. ‘
_ all’asservimento dei fondi ricompresi nel Progetto unitario con D.U. agriturismo in relazione agli ampliamenti volumetrici |
richiesti ed a formalizzare 'impegno dei concessionari a mantenere per almeno venti anni la destinazione d'uso ad attivita |
agrituristiche; ’ I
rbanizzazione, connesse ai potenziamenti infrastrutturali di previsione di pubblica |

- alla realizzazione ed alla cessione di opere di u
utilita, connessi imprescindibilmente all'attuazione dell'attivita agrituristica.

I
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AMBITI AGRICOLI - DI PRESIDIO -’TERRITORI NON.INSEDIABILI ’ '

C.E.C.: interventi. ammissibili di nUova edificazione

T
A

‘4. Le concessioni sono rilasciate previa stipula di atti d'obbligo unilaterali di durata non inferiore a 10 anni, in cui i concessionari
P p g

Gh interventi di nuova edlﬁcamone per le destinazioni resndenzmh vengono prev1stx solo nelle aree [E] per fini di servizio diretto
all'agricoltura e nelle zone: [Tp], per fini di presidio ambientale. .
1. Le nuove edificazioni sono consentite per costruzioni a servizio diretto dell‘agncoltura (stalle porcﬂme silos, impianti idrici,
~ ricoveri per macchine agricole e per la conservazione e la trasformazione dei prodotti) nonché per le abltazxone di addetti
-all'attivita agncola, nel nspetto dei parametri urbanistici ed edilizi sotto riportati. per le rispettive zone [E] e [Tp).
2. Le concessioni sono onerose € si applicano le tabelle comunah relative agli-interventi di insediamento residenziale salvo il
disposto dell'art. 9 lett.a) della L.10/77. S
3. La domanda di concessione edilizia convenzionata va corredata:
3.1.da una documentazione riguardante lo stato e la consistenza del fondo agncolo 1t1p1 di coltura, i cicli produttivi previsti e,
- in' particolare per le zone Tp, il programma di interventi di presidio ambientale;
3.2. da un parere vincolante dell'Ispettorato Regionale dell'Agricoltura da cui risulti che i fondo sia effettivamente utilizzato od
utilizzabile per le coltwaz-xom individuate nonché sulla congruitd degli interventi di presxdlo ambientale prewstx

diano garanzie per l'effettuazione degli interventi sul fondo e si impegnino per sé ed i loro aventi causa a non modificare le D.U.

delle costruzioni, a non frazionare né alienare separatamente dalla costruzione il fondo per la quota di pertinenza del fabbricato
abitativo e per la quota sulla cui capacita produttwa sono state dimensionate le attrezzature a servizio diretto della produzione:
agricola. . Tali atti d'obbhgo devono essere trascritti a cura e spese del concess:onano alla Conservatona dex Reglsm
Immobiliari. -

5. edxﬂcazmne di nuovi edifici rurali ad uso abltattvo pud essere concessa solo nel caso che sia dimostrata 1'1mposs1b1hta di
recupero ad uso abitativo di edifici gla esmtentx ‘nel fondo, secondo Passetto delle delnmtaznom catastali di proprietd all’atto di
adozione del presente plano

6. Nelle zone [E] per proprietd agricole frazionate, secondo l’assetto delle delimitazioni catastali alla data dell’adozione del
presente piano, possono essere attivati interventi insediativi asservendo anche terreni non contigui, alle seguenti condizioni:

6.1. appartengano funzionalmente alla medesima azienda agricola e siano compresi nelle zone E e Tp, entro un raggio di 500 m;
6.2.1'area . sul quale si msedlera l’mtervento appartenga alla zona [E] e non sia di superficie non inferiore al 30% della
- S.Actotale. : v

7. Per le zone [Tp] non & prevxsto l'assemm'ento non unitario. - S v , »

8. Per ogni fondo od unita produttiva pud essere concessa I edificazione di un solo edificio ad uso abitazione, con S.Ag, minima di
60 mq e massima di 240 mgq qualunque siano l'estensione del fondo ¢ le necessita abitative degli addetti.

9. La richiesta di ogni nuovo intervento insediativo deve essere corredata dalla progettazione:

9.1 della sxstemazxone delle aree di pertinenza con contestuale sistemazione idrogeologica del fondo asservtto e dei cors1
- dlacqua’che- fo-atiraversing o e CUstiuiscans i confifis notcE TIPTIStinic dei Percoisi petionaliesistenti "
9. 2 degli allacci alle pubbliche infrastrutturazioni di urbanizzazione primaria ed in particolare alfa viabilita pubblica, nei fimiti

delle norme di livello puntuale di P.T.C.P. : i }

PARAMETRI:URBANISTICI: -

S.Ag.f.Rurale(mq/mq) E: 0,01 : Tp: 0,005
-S.Ag.f.Resid.(mq/mq) E: 0,01 Tp: 0
DIST. STRADE (m) ] DIST.FABB. (m) |
Ds1 Ds2 DIST.CONF. (m) Df1 Df2 DIST.ACQUE(m)
E-Tp: 6 E-Tp: 6 E-Tp: 6 E-Tp: 6 E-Tp: 12 E-Tp: 40 derogabi!i_—
Hmax(m) Hmax interpiano (m) ‘ n. PTANI
- E:7 3,30 E:2
L Tp: 3,60 ] Tp: 1

.
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| * Nelle zone E e Tp wgono i vincoli derivanti dalle dlsposmom rglén ﬁgh assem 1nsed1at;vo vegetaz:onale e geomorfologxco »
di cui al P.T.CP.: a tali régimi normativi si dovra ’fi}fé%nfenmemo per la venﬁca delia’ fattibilita degh interventi di prevxswne

| segnatamente PeL. le zone ANIMA di_cui all'Ass. InsedJanvo in apphcaz:one dell’ art, 52 delle NA di PTCP. : Rl
| * Le zone boscate $oho- ‘sottoposte a vmcoIo paesagglstlco ai sensi della L. ]497/ 1939sper eﬁ'etto dell'art ™1 delia L. 431/85 tah

- aree nsultano deﬁmte ai sensi della LR 22/1984 ed mdxcatwamente sono perimétrate C.T.R, in sc. 1/5.000 nonché nelie
elaborazioni relatwe agli studi propedeutxm del PTCP regionale in tema di vegetazione reale. I VINCOLO di ZONA

BOSCATA 'si intende pertanto esteso al pia esteso iriviluppo delle due peritfietrazioni citate: eventuali Scostamenti tra i

perimetri giustificanti la non classﬁicanone di “area boscata” dovranno essere puntualmente documentati da uno studlo

agronomico forestale di dettaghio,
* Sono presenti vincoli ex DDMM 1985 ¢ vmcoh 1drooeolog1c1 ai sensi del KD L. 1923, mdxcatx nella cartografia di P U C

1] * Sono presenn vmcoh ex LR.22/1984 e succcss:ve mod1ﬁcazwm ed mtegrazxom, in ordine alle AREE PERCORSE DAL

"FUOCO: .

- ineoldiP:C: T i T

seguentl vincol’ dl medxﬁcabﬂlta assoluta postx dal P:U.C.

|- vmcq o di nspetto cmnena.le

1 - vincolo' di rispetto dellé emergeﬁze_gaemsnche

Sty
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REXMRC48S23E290M N.Rep. 52641 Prog. - Vers. 1

e

AGENZIA DEL TERRITORIO - SERVIZIO DI PUBBLICITA' IMMOBILIARE

NOTA DI TRASCRIZIONE
Uﬁficio Provinciale del Territorio di SAVONA
gézione Staccata di FINALE LIGURE
pata richiesta: 10/08/2006 N.pres. 34 Reg. gen. 12217 Reg. part. 8501

Nota presentata su supporto informatico

QUADRO A

DATI RELATIVI AL TITOLO

Descrizione : ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data : 05/07/2006 N. Rep.: 52641
Pubblico Ufficiale : RE MARCO Cat. 1
IC.F. : REX MRC 48523 E290 M

- Sede : IMPERIA Prov. : IM

DATI RELATIVI ALLA CONVENZIONE

Specie dell'atto  : ATTO TRA VIVI
Descrizione : COMPRAVENDITA

Codice ;112

Soggetto a voltura catastale. : 8%

Foglio informativo per voltura automatica: F
Presenza di condizione : No

Data di morte

Differita: No

Presenza di termini di efficacia dell'atto: No
Successione testamentaria: No

Rinunzia o morte di un chiamato: No

ALTRI DATI

Formalitd di riferimento Data: - Numero registro particolare: -

Quadro D Presenza di parti libere relative al: quadro A: No quadro B: Si quadro C: Si
Richiedente: -
Indirizzo : -
LIQUIDAZIONE

Unitd negoziali : 2 Imposta ipotecaria € -
Soggetti a favore : 2 Sanzioni amm.ve €. 12,91
Soggetti contro : Imposta di Bollo €. 53,00
Liquidazione contestuale Tassa ipotecaria € 70,00

Totale generale : €. 141,91

ESEGUITA LA FORMALITA.

Importi versati ai sensi del D.LGS N.237/1997
ESATTI EURO: *centoquarantumno

e novantuno centesimi¥

BOLLO RISCOSS0O IN MODO VIRTUALE IL CONSERVA:

| ]
_ TIMBRO . E g2

A7

\ ) \‘.{\\\3\
\(/,,}\&g; Lt
r)‘/,?

il Gerente ?é

1 - segue
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‘fpata richiesta: 10/08/2006 N.pres. 34 Reg. gen. 12217 Reg. part..8501 E D

QUADRO B - IMMOBILI

Unité negoziale: 1 Progressivo Immobile: 1
Identificazione attuale: - |
Comune di LAIGUEGLIA Prov. SV |

Cod: G4BV Catasto T Sez. - Fgl. 4 Part. 1830 Sub. - ¢ Fondo: -
Nat. T . Ettari: - Are: 39 Centiare:34 M.quadri: - N.vani: - M.cubi: -
Indirizzo: - Gruppo immobili graffati nr. -

Identificazione precedente: -

Unitd negoziale: 1 Progressivo Immobile: 2 -
Identificazione attuale:
Comune di LAIGUEGLIA Prov. SV

] Cod. G4BV Catésto T sez. - Fgl. 4 Part. 740 Sub. - Fondo: -
3 Nat. T Ettari: -. Are: - Centiare:22 M.quadri: - N.vani: - M.cubi: -
F: Indirizzo: - Gruppo immobili graffati nr. - |

Identificazione precedente: -

Unitd negoziale: 1 . Progressivo Immobile: 3
Identificazione attuale:
Comune di LAIGUEGLIA Prov. SV ;

Cod. G4BV  Catasto T Sez. - Fgl. 2 Part. 744 Sub. - Fondo: -
Nat. T . EBttari: - Are: 2 ‘Centiare:20 M.quadri: - . N.vani: - M.cubi: -
Indirizzo: - Gruppo immobili graffati nr. -

Identificazione precedente: -

Unita negoziale: 1 Progressivo Immobile: 4
Identificazione attuale:
Comune di LAIGUEGLIA Prov. SV

v

Cod. G4BV  Catasto T . Sez. - Fgl. 4 Part. 1678 Sub. - Fondo: -
Nat. T Ettari: - Are: 1 Centiare:21 M.quadri: - N.vani: - M.cubi: -
Indirizzo: - Gruppo immobili graffati nr. - P

Identificazione precedente: -

Unitd negoziale: 1 .Progressivo Immobile: §
Identificazione attuale:
Comune di LAIGUEGLIA Prov. SV

Cod. G4BV Catasto T Sez. - Fgl. 4 Part. 1693 Sub. - Fondo: ~
Nat. T Ettari: - Are: - Centiare:25 M.quadri: - N.vani: - M.cubi: -
Indirizzo: - - i Gruppo immobili graffati nr. -

Identificazione precedente: -

Unita négozialeﬁ:l Progressivo Immobile: 6
Identificazione attuale:,
Comune di LAIGUEGLIA Prov. SV

Cod. G4BV Catasto T Sez. - Fgl. 4 Part. 1700 sub. - Fondo: -
Nat. T Ettari: - Are: 3 Centiare:50 M.quadri: - N.vani: - M.cubi: -
Indirizzo: - Gruppo immobili graffati nr. -

Identificazione precedente: -

Unitd negoziale: 1 Progressivo Immobile: 7
Identificazione attuale:
Comune\di LAIGUEGLIA Prov. SV

Cod. GABV Catasto T Sez. - Fgl. 4 Part. 1956 Sub. - Fondo: -
Nat. T Ettari: - Are: 15 Centiare:- M.guadri: - N.vani: - M.cubi: -
Indirizzo: - Gruppo immobili graffati nr. -

Identificazione precedente: -

Unitd negoziale: 1 Progressivo Immobile: 8
Identificazione attuale:
Comune di LAIGUEGLIA Prov. SV

Cod. G4BV Catasto T Sez. - Fgl. 4 Part. 1859 Sub. - Fondo: -
Nat. T Ettari: - Are: 21 Centiare:10 M.gquadri: - N.vani: ~ M.cubi: -
Indirizzo: - Gruppc immobili graffati nr. -




{ Tras. REXMRC48S23E290M N. rep. 52641 Prog. - Vers. 1. ..
Data richiesta: 10/08/2006 N.pres. 34 Reg. gen. 12217 Reg. part. 8501

¢

_Idéntificazione precedente: -

Jnd ﬁegéziale: 1 Progressivo Immobile: ]
i ‘Idéntificazione attuale:
Comtne di LAIGUEGLIA . Prov. SV

Cod. GABV Catasto T Sez. - Fgl, 4. Part. 1962 Sub. - Fondo: -
Nat. T Ettari: - Are: 71 Centiare:80 M.quadri: - N.vani: - M.cubi: -
Indirizzo: - . . . Gruppo immobili graffati nr..-

| Identificazione precedente: -

Unitd negoziale: 2 Progressivo Immobile: 1 .
Identificazione attuale: -
Comune di LAIGUEGLIA Prov. SV

Cod. G4BV  Catasto T Sez. - Fgl. 4 Part. 485 Sub. - Fondo: -
Nat. T . Ettari: - Are: 4 Centiare:20 M.quadri: - N.vani: - M.cubi: -
Indirizzo: - Gruppo immobili graffati nr. -

Identificazione precedente: -

Unitd negoziale: 2 Progressivo Immobile: 2
Identificazione attuale:
Comune di LAIGUEGLIA Prov., SV

| Cod. G4BV Catasto T © Sez. - Fgl. 4 . Part. 1679 ~:° RS0 APEEH .Foédo: -
.Nat. T " Ettari: - Are: 4 Centiare:- M.quadri: - __N.véni:»- ) M.cubi: -
Indirizzo: - Gruppo immobili-graffati nr. -

Identificazicne precedente: -
! QUADRO C - SOGGETTI

A FAVORE
Progressivo Soggetto: 1 Riga: 1
Cognome: ROSSI

Nome : PAOLO Sesso: Maschio
1 nato a  ALBENGA Prov. SV il 04/09/1984
! Codice fiscale : RSS PLA 84P04 Al45 F
Regime: -
Quota: 1/2 relativamente all' unitd neg. 1 Codice: 1 Diritto: PROPRIETA' N

Progressivo Soggetto: 1  Riga: 2
Regime: - .
Quota: 1/4 relativamente all' unitid neg. 2 Codice: 1 Diritto: PROPRIETA'

Progressivo Soggetto: 2 Riga: 1
Cogniome : ROSST

Nome : . MANUELA . » Sesso: Femmina
nata a° ALBENGA Prov. SV il 29/07/1981
Codice fiscale : RSS MNL 81L69 Al45 T

Regime: - o

Quota: 1/2 relativamente all' unitd neg. 1 Codice: 1 Diritto: PROPRIETA'

Progressivo Soggetto: 2 ‘Riga: 2
Regime: Comunione di beni
Quota: 1/4 relativamente all' unita neg. 2 Codice: 1 Diritto: PROPRIETA'

CONTRO

Prbdgressivo Soggetto: 1 Riga: 1
Denominazione o Ragione Sociale:

LA QUIETE S.A.S.” DI MINETTI ANSELMO E C.

Sede: SAVONA Prov. SV '
Codice fiscale: 01003910096 S s
Quota: 1/1 w relativamente all' unitd neg. 1 Codice: 1 Diritto: PROEEiE?Kf?J

Progressivo Soggetto: 1 Riga: 2 P R B
Quota: 1/2 relativamente all' unitd neg. 2 Codice: 1 Diritto: PROPRIE
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Altri aspetti ché si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare ovvero ai fini cata

‘IL RICHIEDENTE: RE MARCO

“Da'ta.- -

QUADRO D )

HANNO CONVENUTO LE PARTI CHE I TERRENI IN OGGETTO SONO CEDUTI
PARZIALMENTE PRIVI DELL'INDICE DI CUBATURA PRESENTE ESSENDO CEDUTO
L'INDICE RELATIVO ALLA POSSIBILITA' DI COSTRUIRE SUT TERRENT CEDUTT
UN FABBRIATO DI MC.335,49 CORRISPONDENTE IN BASE AL S.U.A., APPROVATO
IN DATA 23 LUGLIO 2001:CON DELIBERA CONSIGLIARE DEL COMUNE DI
LAIGUEGLIA NUMERO 22, ALLA VILLETTA DENOMINATA TIPOLOGIA "B". ST
CONVIENE INOLTRE CHE L'AVENTUALE INDIGE DI CUBATURA FUTURA DEI
TERRENI VENDUTI SARA' A TOTALE VANTAGGIO DEGLI ACQUIRENTI:. .HA
DICHIARATC E GARANTITO LA SOCIETA' VENDITRICE CHE LA PROPRIETA'
COMPRAVENDUTA GODE DI SERVITU' DI PASSAGGIO ANCHE PER DESTINAZIONE
DEL PADRE DI FAMIGLIA, CHE QUI SI CONFERMA, SULLA STRADA CHE -
DIPARTENDOSI DALLA VIA MONACO, RAGGIUNGE IL LOTTO, IN OGGETTO .
ATTRAVERSANDO LA RESTANTE PROPRIETA' DELLA SOCIETA'. VENDITR
RISULTA ANCHE DAL S.U.A. APPROVATO




